DZĪVOJAMO TELPU ĪRES LĪGUMS Nr.[../1]
Jelgavā, 2026. gada  16. martā
SIA "Jelgavas Īres Nami", kas reģistrēta Komercreģistrā ar vienoto reģistrācijas Nr.40203478796, juridiskā adrese: Tukuma nov., Tukums, Straumes iela 4, LV-3104, turpmāk – Izīrētājs, kuru saskaņā ar 2025. gada 1. decembrī izdoto ģenerālpilnvaru (reģistrēta zv. notāres Ilonas Litinskas lietās ar Nr. 6716) pārstāv Ivars Lapiņš, no vienas puses un [Vārds Uzvārds], personas kods [……-…..], deklarētā dzīvesvietas adrese: [……., ….. iela …, LV-….], turpmāk – Īrnieks, no otras puses, 

katrs atsevišķi saukti – Puse, bet abi kopā – Puses, noslēdz šo dzīvojamo telpu īres līgumu, turpmāk – Līgums, ar šādiem noteikumiem:
1. Līguma priekšmets
1.1. [bookmark: _Hlk215568182]Pamatojoties uz Jelgavas valstspilsētas pašvaldības domes 2026. gada [… …………] lēmumu Nr.[……], Izīrētājs izīrē un nodod Īrniekam lietošanā par maksu dzīvojamās telpas – . (…..) istabu dzīvokli Nr.[…] (telpu grupas kadastra apzīmējums 0900 011 0569 001 …) ar kopējo platību …… m2, turpmāk – Dzīvoklis, kas atrodas daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas (kadastra apzīmējums 0900 011 0569 001) Ganību ielā 54, Jelgavā, turpmāk – Dzīvojamā māja, .. (…….) stāvā.
1.2. [bookmark: _Hlk109831272]Dzīvoklis tiek nodots Īrniekam, noformējot rakstveida nodošanas – pieņemšanas aktu, kurā Puses fiksē Dzīvokļa plānojumu (pievienojot Dzīvokļa plāna kopiju), tehnisko stāvokli (norādot iekšējās apdares risinājumus un to stāvokli), labiekārtojumu (uzskaitot Dzīvoklī esošās lietas un to darba kārtību), aprīkojumu (uzskaitot visas iekārtas un sadzīves tehniku, kā arī to darba kārtību), skaitītāju rādījumus un fotofiksāciju.
1.3. Izīrētājs nodod Dzīvokli Īrniekam 1 (vienas) darba dienas laikā pēc tam, kad Īrnieks pilnībā izpildījis šādus priekšnoteikumus:
1.3.1. ir iemaksājis Izīrētajam šī Līguma 7.1. punktā paredzēto drošības naudu;
1.3.2. ir deklarējis savu un šajā Līgumā paredzēto Īrnieka mājsaimniecības locekļu dzīvesvietu Dzīvoklī, iesniedzot deklarēšanās pierādījumus Izīrētājam.
2. Līguma termiņš 
2.1. Līgums ir spēkā 5 (piecus) gadus, t.i., līdz 2031. gada [... ……….].
2.2. 3 (trīs) mēnešus pirms nolīgtā Līguma termiņa beigām Īrnieks var lūgt Līguma termiņa pagarinājumu. Ja Īrnieks ir ievērojis Līguma noteikumus un Īrnieka mājsaimniecība atbilst normatīvajos aktos noteiktajiem kritērijiem Dzīvokļa īres līguma noslēgšanai, ko Īrnieks pierāda dokumentāri (ja normatīvie akti paredz šādus kritērijus), tad Līguma termiņš uzskatāms par pagarinātu uz nākamajiem 5 (pieciem) gadiem. Pagarinājumu skaits nav ierobežots. 
3. Īres maksa
3.1. Par Dzīvokļa lietošanu Īrnieks maksā Izīrētājam mēneša īres maksu 6,00 EUR par 1 (vienu) Dzīvokļa kvadrātmetru jeb […..] EUR  (… ….. ….. euro un … centi) mēnesī, turpmāk – Īres maksa. Ja normatīvie akti paredzēs piemērot pievienotās vērtības nodokli, šāds nodoklis tiks aprēķināts papildus Īres maksai.
3.2. [bookmark: _Hlk207122791]Īres maksa aprēķināma no šī Līguma spēkā stāšanās dienas. Īres maksa par nepilnu kalendāro mēnesi aprēķināma proporcionāli faktiskajam dienu skaitam. 
3.3. Izīrētājs var paaugstināt Īres maksu vienu reizi gadā, veicot Īres maksas korekciju saskaņā ar valsts inflācijas līmeni, kas noteikts atbilstoši Centrālās statistikas pārvaldes datiem. Šādā gadījumā Izīrētājs nosūta Īrniekam rakstveida paziņojumu par Īres maksas izmaiņām, kuras stājas spēkā ne agrāk kā pēc 30 (trīsdesmit) dienām no paziņojuma nosūtīšanas Īrniekam.
3.4. Izīrētājs var paaugstināt Īres maksu, veicot atjaunošanas, pārbūves vai iekārtu nomaiņas darbus atbilstoši Dzīvojamās mājas ekspluatācijas noteikumiem un atbilstoši izdevumiem, kas radušies normatīvo aktu piemērošanas rezultātā, kas nosaka nepieciešamību veikt kapitālieguldījumus Dzīvojamajā mājā, un Īres maksas palielinājums saskaņā ar šo Līguma punktu var tikt noteikts uz laika periodu, kas nepieciešams šādu kapitālieguldījumu nodrošināšanai un uzņemto kredītsaistību izpildei. Šādā gadījumā Izīrētājs rakstveidā informē Īrnieku par paredzamo Īres maksas paaugstinājumu un tā aprēķināšanas periodu vismaz 3 (trīs) mēnešus pirms Īres maksas palielinājums tiek piemērots.
3.5. Īres maksas regulējums ietverts Ministru kabineta 2022. gada 14. jūlija noteikumos Nr.459 “Noteikumi par atbalstu dzīvojamo īres māju būvniecībai Eiropas Savienības Atveseļošanas un noturības mehānisma plāna 3.1. reformu un investīciju virziena “Reģionālā politika” 3.1.1.4.i. investīcijas “Finansēšanas fonda izveide zemas īres mājokļu būvniecībai” un 3.1.1.7.i. investīcijas “Aizdevumi nekustamā īpašuma attīstītājiem zemas īres maksas mājokļu būvniecībai” ietvaros”, turpmāk – Noteikumi Nr.459. Ja Īres maksa ir zemāka par Noteikumos Nr.459 (vai citā tiesību aktā, ja tāds aizstās Noteikumus Nr.459) noteikto maksimālo īres maksu, tad Izīrētājs var attiecīgi paaugstināt Īres maksu jebkurā laikā, veicot Īres maksas korekciju līdz noteiktajai maksimālajai īres maksai. Šādā gadījumā Izīrētājs nosūta Īrniekam rakstveida paziņojumu par Īres maksas izmaiņām, kuras stājas spēkā ne agrāk kā pēc 30 (trīsdesmit) dienām no paziņojuma nosūtīšanas Īrniekam.
4. Ar Dzīvokļa lietošanu saistītie maksājumi un norēķinu kārtība
4.1. Papildus Īres maksai Īrnieks maksā Izīrētājam ar Dzīvokļa lietošanu saistītos maksājumus:
4.1.1. nekustamā īpašuma nodokli proporcionāli Dzīvokļa platībai;
4.1.2. Dzīvojamās mājas apdrošināšanas izmaksas proporcionāli Dzīvokļa platībai;
4.1.3. Maksājumu par Dzīvojamās mājas pārvaldīšanu 1,00 EUR par 1 (vienu) Dzīvokļa kvadrātmetru mēnesī;
4.1.4. Maksājumus saskaņā ar šī Līguma 5. sadaļu.
4.2. Papildus Īres maksai un šī Līguma 3.4. un 4.1. punktos noteiktajiem maksājumiem Īrnieks maksā Izīrētājam iemaksu remontu uzkrājumu fondā 0,25 EUR apmērā par 1 (vienu) Dzīvokļa kvadrātmetru mēnesī. 
4.3. Izīrētājam ir tiesības palielināt šī Līguma 4.2. punktā paredzēto maksājumu, ja Dzīvojamās mājas uzkrājumu fondā nav pietiekami līdzekļu Dzīvojamās mājas pārvaldīšanas plānā paredzēto remontdarbu veikšanai. Šādā gadījumā maksājuma uzkrājuma palielinājumu Izīrētājs nosaka uz laiku un tikai tādā apmērā, kāds nepieciešams šo remontdarbu veikšanai uzņemto kredītsaistību izpildei vai šādiem remontdarbiem nepieciešamā uzkrājuma izveidošanai. Maksājumu var palielināt arī katru gadu, koriģējot saskaņā ar gada vidējo valsts inflācijas līmeni, kas noteikts atbilstoši Centrālās statistikas pārvaldes datiem.
4.4. Ar Dzīvokļa lietošanu saistītie maksājumi aprēķināmi no dienas, kad Dzīvoklis nodots Īrniekam. Maksājums par nepilnu kalendāro mēnesi aprēķināms proporcionāli faktiskajam dienu skaitam.
4.5. Īrnieks maksā Īres maksu un šī Līguma 4.1. un 4.2. punktos paredzētos papildu maksājumus saskaņā ar Izīrētāja izrakstīto rēķinu. Maksājums veicams bezskaidras naudas norēķinu veidā un ir uzskatāms par veiktu ar brīdi, kad naudas līdzekļi ieskaitīti Izīrētāja bankas norēķinu kontā. Šī līguma 4.1.4. apakšpunktā paredzētais maksājums izdarāms par iepriekšējo mēnesi, visi pārējie maksājumi – par mēnesi, kurā rēķins izrakstīts. Iepriekš minētā norēķinu kārtība tiek norādīta rēķinā. 
4.6. Izīrētājs nosūta rēķinus uz šajā Līgumā norādīto Īrnieka elektroniskā pasta adresi. Ja Īrnieks nav saņēmis rēķinu līdz mēneša 20. datumam, Īrniekam ir pienākums par to nekavējoties informēt Izīrētāju.
4.7. Izīrētājam ir tiesības vienpusēji grozīt šī Līguma 4.1.3. un / vai 4.1.4. punktā minēto maksājumu apmēru, ja saskaņā ar Izīrētāja un attiecīgo pakalpojumu sniedzēju noslēgtajiem līgumiem tiek grozīts maksājumu apmērs par attiecīgo pakalpojumu sniegšanu Dzīvojamajā mājā. Ja Izīrētājs groza Dzīvojamās mājas pārvaldīšanas maksas apmēru, tad Izīrētājs rakstveidā paziņo par pārvaldīšanas maksas izmaiņām Īrniekam 1 (vienu) mēnesi pirms jaunā pārvaldīšanas maksa tiek piemērota.
4.8. Par jebkura šajā Līgumā paredzētā maksājuma termiņa kavējumu Īrnieks maksā Izīrētājam nokavējuma procentus 0,1% apmērā no savlaicīgi nesamaksātās summas par katru maksājuma kavējuma dienu.
4.9. No Īrnieka samaksātās naudas summas vispirms tiek dzēsti uzkrātā pamatparāda nokavējuma procenti, pēc tam nekustamā īpašuma nodokļa parāds, Dzīvokļa Īres maksas parāds, parāds par iemaksām uzkrājumu fondā un, visbeidzot, parāds par pakalpojumiem (siltumapgāde, ūdensapgāde u.tml.) šajā Līguma punktā norādītajā secībā, ja vien Izīrētājs nenosaka citu dzēšanas secību.
5. Citi pakalpojumi
5.1. Izīrētājs slēdz līgumus par siltumapgādi, ūdensapgādi, kanalizāciju, elektroapgādi un atkritumu apsaimniekošanu Dzīvojamās mājas iedzīvotājiem, kā arī veic norēķinus ar šo pakalpojumu piegādātājiem. Pakalpojumi Īrniekam tiek piegādāti Dzīvoklī, Dzīvojamās mājās koplietošanas telpās un Dzīvojamajai mājai piekrītošajā teritorijā.  
5.2. Izīrētājs katru mēnesi aprēķina maksājumu, kas Īrniekam jāmaksā par šī Līguma 5.1. punktā minētajiem pakalpojumiem atbilstoši Īrnieka mājsaimniecības faktiskajam patēriņam un iekļauj šos maksājumus Izīrētāja ikmēneša rēķinā saskaņā ar šī Līguma 4.5. punktu. Šādu maksājumu aprēķins ir balstīts uz Izīrētāja saņemtajiem rēķiniem no attiecīgajiem pakalpojumu sniedzējiem, Dzīvoklī un Dzīvojamās mājas koplietošanas telpās uzstādīto mērierīču rādītājiem, Dzīvokļa platību, Īrnieka mājsaimniecības locekļu skaitu un normatīvajos aktos noteikto aprēķinu metodiku.  
6. Dzīvokļa īres īpašie noteikumi un ierobežojumi 
6.1. Šī Līguma mērķis ir nodrošināt Īrniekam un viņa mājsaimniecībai mājokli. Īrnieks ar šo apliecina, ka Dzīvoklis ir un būs vienīgais Īrnieka un viņa mājsaimniecības mājoklis visā šī Līguma spēkā esamības laikā.
6.2. Dzīvokli atļauts lietot tikai Īrnieka mājsaimniecībai, kurā ietilpst Īrnieks un viņa mājsaimniecības locekļi. Īrnieka mājsaimniecības locekļi Dzīvokli var lietot tikai tad, ja arī pats Īrnieks faktiski dzīvo Dzīvoklī. Īrnieks ir pilnībā atbildīgs par viņa mājsaimniecības locekļu darbībām.  
6.3. [bookmark: _Hlk215044068]Nekavējoties pēc šī Līguma noslēgšanas Īrnieks deklarē savu dzīvesvietu Dzīvoklī, kā arī nodrošina, ka Īrnieka mājsaimniecības locekļi deklarē savu dzīvesvietu Dzīvoklī. Šī Līguma noslēgšanas dienā Īrnieks ir informējis Izīrētāju par personām, kuras kā viņa mājsaimniecības locekļi tiks iemitinātas Dzīvoklī, un šo personu dati ir pievienoti šim Līgumam kā Pielikums Nr.1. Tikai personas, kuru dzīvesvieta ir deklarēta Dzīvoklī, uzskatāmas par Īrnieka mājsaimniecības locekļiem šī Līguma izpratnē. Par jebkurām izmaiņām Īrnieka mājsaimniecības locekļu sarakstā, kas varētu tikt iemitinātas Dzīvoklī pēc šī Līguma noslēgšanas, Īrniekam jāinformē Izīrētājs un jāsaņem Izīrētāja iepriekšēja rakstveida piekrišana šo personu izmitināšanai un viņu dzīvesvietas deklarēšanai Dzīvoklī. Iepriekš minētās piekrišanas došana nav Izīrētāja pienākums. 
6.4. Īrniekam ir aizliegts nodot Dzīvokli vai tā daļu apakšīrē vai nodot Dzīvokļa vai tā daļas lietošanu citai personai uz cita veida līguma pamata, vai pieļaut, ka Dzīvoklī iemitinās personas, kas nav Īrnieka mājsaimniecības locekļi. 
6.5. Dzīvoklī aizliegts veikt saimniecisko darbību. Saņemot iepriekšēju rakstveida Izīrētāja piekrišanu, pieļaujama Īrnieka vai viņa mājsaimniecības locekļa dibināta komersanta juridiskās adreses reģistrēšana Dzīvoklī. Komersanta juridiskās adreses reģistrācijas gadījumā Īres maksai var tikt piemērots pievienotās vērtības nodoklis.
6.6. Saskaņā Noteikumiem Nr.459 šī Līguma noteikumu izpildi uzrauga Noteikumos Nr.459 noteiktā uzraudzības institūcija, turpmāk - Uzraudzības institūcija. Uzraudzības institūcijas pilnvarotajam pārstāvim, izpildot normatīvajos aktos noteikto uzraudzības pienākumu, ir tiesības apsekot Dzīvokli, iepriekš par to rakstveidā brīdinot Īrnieku vai bez iepriekšēja brīdinājuma laikā no pulkst. 08:00 līdz pulkst. 20:00, kā arī pieprasīt Īrniekam un viņa mājsaimniecības locekļiem uzrādīt personu identifikācijas dokumentus.
7. Drošības nauda
7.1. Īrnieks 2 (divu) darba dienu laikā no šī Līguma parakstīšanas dienas samaksā Izīrētājam drošības naudu 2 (divu) mēnešu Īres maksas apmērā saskaņā ar Izīrētāja šī Līguma parakstīšanas dienā noformētu rēķinu, turpmāk – Drošības nauda. 
7.2. Drošības nauda nodrošina jebkuru Īrnieka kavētu u.c. citu saistību izpildi saskaņā ar šo Līgumu – Īres maksu, ar Dzīvokļa lietošanu saistītos maksājumus, jebkurus citus šajā Līgumā noteiktos Īrnieka maksājumus pielīgto saistību izpildei, prasības par zaudējumu atlīdzību, jebkādus līgumsodus, kompensācijas, procentus u.c. maksājumus, kas radušies šī Līguma spēkā esamības laikā un arī pēc Līguma termiņa beigām. 
7.3. Paaugstinot Īres maksu, proporcionāli tiek paaugstināta arī Drošības nauda, un tādēļ nepieciešamā summa Drošības naudas papildināšanai Īrniekam jāsamaksā ne vēlāk kā 30 (trīsdesmit) kalendāro dienu laikā pēc paaugstinātās Īres maksas stāšanās spēkā atbilstoši Izīrētāja rēķinam. 
7.4. Īrnieka šajā Līgumā noteikto saistību neizpildes gadījumā Izīrētājam ir tiesības šīs saistības segt no Drošības naudas, par to rakstveidā paziņojot Īrniekam. Šādā gadījumā Īrniekam ir pienākums samaksāt Izīrētājam no Drošības naudas segto summu, atjaunojot Drošības naudas apmēru šajā Līgumā noteiktajā apmērā ne vēlāk kā 1 (viena) mēneša laikā no Izīrētāja paziņojuma saņemšanas dienas. 
7.5. Izīrētājs nemaksā Īrniekam procentus par Drošības naudu.
7.6. Izīrētājs 2 (divu) darba dienu laikā no dienas, kad Īrnieks paraksta šī Līguma 13.2. punktā atrunāto nostiprinājuma lūgumu īres tiesību dzēšanai, kā arī atbrīvo Dzīvokli un par to paraksta nodošanas – pieņemšanas aktu, atmaksā Īrniekam Izīrētāja rīcībā esošo Drošības naudu (vai tās daļu - gadījumā, ja Drošības nauda ir bijusi daļēji izmantota saskaņā ar šo Līgumu un nav papildināta līdz Līgumā noteiktajam Drošības naudas apmēram), ja vien nav iestājies pamats Drošības naudas izmantošanai Īrnieka neizpildīto saistību segšanai. 
8. Īrnieka tiesības un pienākumi
8.1. Īrniekam un Īrnieka mājsaimniecības locekļiem ir tiesības netraucēti, atbilstoši šajā Līgumā paredzētajam mērķim un vispārpieņemtajai kārtībai, lietot Dzīvokli un tajā esošo aprīkojumu, kā arī Dzīvojamās mājas koplietošanas telpas. 
8.2. Īrniekam un Īrnieka mājsaimniecības locekļiem ir tiesības lietot Dzīvojamajai mājai piekrītošo teritoriju, bet tajā izvietotu auto stāvvietu Īrnieks var lietot tikai tad, ja par tās lietošanu ir noslēgts atsevišķs līgums.
8.3. Īrniekam ir tiesības uz Īres maksas taisnīgu korekciju gadījumos, ja Izīrētājs nav nodrošinājis Dzīvokļa lietošanu atbilstoši Līguma noteikumiem, proporcionāli periodam, kurā Dzīvokļa lietošana nav bijusi iespējama vai ir bijusi būtiski apgrūtināta. 
8.4. Saskaņojot ar Izīrētāju (saņemot iepriekšēju Izīrētāja piekrišanu), Īrniekam ir tiesības izmitināt Dzīvoklī mājas (istabas) dzīvniekus, kas darāms, ievērojot sanitārās un higiēnas normas, labturības un aizsardzības noteikumus, labo praksi, kā arī pārējo Dzīvojamās mājas iedzīvotāju tiesības. 
8.5. [bookmark: _Hlk215043584]Īrnieks izmanto Dzīvokli tikai Līgumā noteiktajam mērķim, lieto Dzīvokli, Dzīvojamās mājas koplietošanas telpas un Dzīvojamajai mājai piekrītošo teritoriju rūpīgi un saudzīgi, ievērojot kārtību, sanitārās normas un ugunsdrošības prasības, kā arī ievērojot dokumentā “Īres dzīvokļa ekspluatācijas un ugunsdrošības noteikumi” (pievienots šim Līgumam kā Pielikums Nr.2) ietvertos noteikumus. 
8.6. Īrnieks uztur Dzīvokli un tajā esošās iekārtas labā kārtībā, ekspluatē Dzīvokļa un Dzīvojamās mājas konstrukcijas, inženiertehniskos tīklus un komunikācijas atbilstoši to funkcionālajam mērķim un noteikumiem, ievēro normatīvo aktu prasības un šajā Līgumā un tā Pielikumā Nr.2 “Īres dzīvokļa ekspluatācijas un ugunsdrošības noteikumi” atrunātajos gadījumos par saviem līdzekļiem veic Dzīvokļa remontu. 
8.7. Īrniekam aizliegts veikt Dzīvokļa pārbūvi un / vai pārplānošanu (piemēram, logu un durvju nomaiņu, elektroinstalācijas, santehnikas sistēmu un citu sistēmu pārbūves darbus u.c.) bez Izīrētāja rakstiskas piekrišanas un attiecīgo institūciju saskaņošanas, ja tādu paredz normatīvie akti.
8.8. Īrnieks nekavējoties informē Izīrētāju par tādiem bojājumiem Dzīvoklī, kas apdraud vai var apdraudēt citu personu veselību vai drošību, kā arī citu personu mantu, vai var radīt kaitējumu Izīrētājam vai trešajām personām. Īrniekam ir pienākums nekavējoties novērst bojājumus, kas var radīt šajā Līguma punktā minētos apdraudējumus un kaitējumu. 
8.9. Īrnieks par saviem līdzekļiem un Izīrētāja norādītajā termiņā veic nepieciešamos remonta darbus Dzīvoklī vai Dzīvojamās mājas koplietošanas telpās, lai novērstu bojājumus, kas radušies Īrnieka, viņa mājsaimniecības locekļu vai ar Īrnieku saistītu personu vainas dēļ. Iepriekš minētais uzskaitījums ietver arī mājas (istabas) dzīvnieku nodarītus bojājumus.
8.10. Logus, durvis, elektroinstalāciju un elektroiekārtas, kā arī ūdensapgādes un kanalizācijas tīklus un objektus Dzīvoklī Īrnieks uztur labā kārtībā, apkopj, remontē un nepieciešamības gadījumā maina par saviem līdzekļiem.
8.11. Īrniekam ir pienākums visus Dzīvoklī izmitinātos mājsaimniecības locekļus iepazīstināt ar šī Līguma noteikumiem un nodrošināt, ka Īrnieka mājsaimniecības locekļi ievēro šī Līguma noteikumus. 
8.12. Īrniekam ir pienākums 7 (septiņu) dienu laikā pēc Izīrētāja, Uzraudzības institūcijas vai to pilnvaroto personu pieprasījuma sniegt rakstisku informāciju par šajā Līgumā noteikto pienākumu izpildi un atbilstību normatīvajos aktos noteiktajiem kritērijiem Dzīvokļa īrei, ja to paredz normatīvie akti. 
8.13. Īrniekam ir pienākums pēc Izīrētāja, Dzīvojamās mājas pārvaldnieka, Uzraudzības institūcijas vai to pilnvaroto personu pieprasījuma nodrošināt šo personu iekļuvi Dzīvoklī ne vēlāk kā 7 (septiņu) dienu laikā no attiecīga pieprasījuma saņemšanas un lai Dzīvoklī veiktu darbības, kas nepieciešamas ar Dzīvojamās mājas ekspluatāciju saistītu komunikāciju, būvkonstrukciju un citu elementu ierīkošanai un normālai funkcionēšanai, kā arī mērierīču uzstādīšanai, nomaiņai un verificēšanai.
8.14. Īrniekam ir pienākums pēc Izīrētāja vai Dzīvojamās mājas pārvaldnieka pieprasījuma nodrošināt šo personu pārstāvju iekļuvi Dzīvoklī nekavējoties, lai Dzīvoklī veiktu darbības, kas nepieciešamas neatliekamu remontdarbu un / vai avāriju seku likvidēšanai Dzīvojamajā mājā un tās inženiertīklu darbības nodrošināšanai.
8.15. Gadījumā, ja kompetenta institūcija soda Iznomātāju kā Dzīvokļa, Dzīvojamās mājas un tai piekrītošās teritorijas īpašnieku par tādiem pārkāpumiem, kurus izdarījis Īrnieks, Īrnieka mājsaimniecības locekļi vai ar Īrnieku saistītas personas, tad Īrnieks kompensē Izīrētāja samaksāto sodu saskaņā ar Izīrētāja izrakstītu rēķinu.
9. Izīrētāja tiesības un pienākumi
9.1. Izīrētājs nodrošina Īrniekam netraucētu Dzīvokļa lietošanu visu Līgumā paredzēto laiku.
9.2. Izīrētājs slēdz līgumu ar Dzīvojamās mājas pārvaldnieku, kas nodrošina Dzīvojamās mājas pārvaldīšanu un apsaimniekošanu.
9.3. Izīrētājs slēdz līgumus ar Dzīvojamajā mājā nodrošināmo pakalpojumu sniedzējiem, kas nodrošina Dzīvojamajā mājā siltumapgādi, ūdensapgādi, kanalizāciju, elektroapgādi un atkritumu apsaimniekošanu. 
9.4. Izīrētājs nodrošina patēriņa mērierīču vienotu uzstādīšanu Dzīvojamajā mājā, to nomaiņu un, nepieciešamības gadījumā, atkārtotu verificēšanu.
9.5. Dzīvojamās mājas inženierkomunikāciju remontu, kura nepieciešamība nav radusies Īrnieka vai ar viņu saistītu personu vainas dēļ un Dzīvojamās mājas uzturēšanu un remontu, nodrošina Izīrētājs. 
9.6. Izīrētājam ir tiesības:
9.6.1. veikt Dzīvokļa apskati Īrnieka klātbūtnē, lai pārbaudītu Līguma noteikumu izpildi un Dzīvokļa tehnisko stāvokli, informējot Īrnieku vismaz 7 (septiņas) dienas iepriekš un vienojoties ar Īrnieku par apskates laiku;
9.6.2. iesniegt Īrniekam rakstveida paziņojumu, norādot bojājumus, kā arī nepieciešamos remonta darbus Dzīvokļa vai koplietošanas telpās un pieprasīt tos novērst paziņojumā noteiktajā termiņā, ja šādi bojājumi radušies Īrnieka vai ar Īrnieku saistīto trešo personu vainas dēļ;
9.6.3. izmantojot Drošības naudu, novērst bojājumus, t.sk., tos bojājumus, kas radušies Īrniekam pārkāpjot noteikumus, kas ietverti šī Līguma Pielikumā Nr.2 “Īres dzīvokļa ekspluatācijas un ugunsdrošības noteikumi”, un veikt tos remonta darbus, kurus saskaņā ar šo Līgumu bija ir jāveic Īrniekam;
9.6.4. pārbaudīt Dzīvoklī izmitināto personu identitāti ar mērķi identificēt, vai šīs personas ir tiesīgas atrasties Dzīvoklī (ir saskaņotas ar Izīrētāju) un prasīt, lai Īrnieks nekavējoties pārtrauktu patvarīgi iemitinātu personu uzturēšanos Dzīvoklī;
9.6.5. veikt Dzīvoklī darbības, kas nepieciešamas ar Dzīvojamās mājas ekspluatāciju saistītu komunikāciju, būvkonstrukciju un citu elementu ierīkošanai un normālai funkcionēšanai, iepriekš vienojoties ar Īrnieku par minēto darbību veikšanas laiku, izņemot neatliekamus avārijas gadījumus, kad piekļuve nodrošināma nekavējoties. 
9.7. Izīrētājam ir tiesības bez atsevišķa brīdinājuma aizvākt un utilizēt Dzīvojamās mājas koplietošanas telpās vai Dzīvojamajai mājai piekrītošajā teritorijā atstātas kustamās lietas, uzskatot, ka to agrākais īpašnieks no tām atteicies, ja 30 (trīsdesmit) dienu laikā pēc Izīrētāja rakstveida paziņojuma izvietošanas Dzīvojamās mājas koplietošanas telpās kustamās lietas nav aizvāktas un / vai pie Izīrētāja nav pieteicies to īpašnieks.
9.8. Izīrētājs nekompensē Īrniekam viņa veiktos uzlabojumus Dzīvoklī. 
10. Līguma izbeigšana
10.1. [bookmark: _Hlk206077315]Īrniekam ir tiesības jebkurā laikā vienpusēji atkāpties no šī Līguma, iesniedzot Izīrētājam rakstveida brīdinājumu vismaz 1 (vienu) mēnesi iepriekš.
10.2. Īrniekam ir tiesības jebkurā laikā nekavējoties vienpusēji atkāpties no šī Līguma, iesniedzot Izīrētājam rakstveida brīdinājumu, ja Izīrētājs nenodot Dzīvokli Īrnieka lietošanā vai nenodrošina Īrniekam iespēju to netraucēti lietot, vai, ciktāl tas ir no Izīrētāja atkarīgs, neuztur Dzīvojamo māju un nenodrošina tās ekspluatāciju (fizisku saglabāšanu visā tās ekspluatācijas laikā) atbilstoši normatīvo aktu prasībām.
10.3. Šis Līgums uzskatāms par atceltu bez jebkādu papildu juridisku procedūru veikšanas, ja Īrnieks 2 (divu) nedēļu laikā neizpilda šī Līguma 1.3. punktā paredzētos priekšnoteikumus par Drošības naudas iemaksu un deklarēšanās pienākumu.
10.4. Izīrētājam ir tiesības jebkurā laikā izbeigt šo Līgumu, iesniedzot Īrniekam rakstveida brīdinājumu vismaz 1 (vienu) mēnesi iepriekš, ja: 
10.4.1. Īrnieks, viņa mājsaimniecības locekļi vai citas iemitinātās personas:
· bojā Dzīvokli (arī tā iekārtu) vai arī Dzīvojamās mājas koplietošanas telpas, komunikācijas un iekārtas, pārkāpj šajā Līgumā paredzēto remontdarbu veikšanas noteikumus, degradē vidi;
· izmanto Dzīvokli vai Dzīvojamo māju šajā Līgumā neparedzētiem mērķiem;
· [bookmark: _Hlk215043995]pārkāpj šī Līguma Pielikumā Nr.2. “Īres dzīvokļa ekspluatācijas un ugunsdrošības  noteikumi” ietvertās prasības;
· padara pārējām personām dzīvošanu ar tām Dzīvoklī vai Dzīvojamā mājā neiespējamu vai būtiski apgrūtinātu;
10.4.2. Dzīvoklis ir nodots apakšīrē vai lietošanā citai personai uz cita līguma pamata vai Dzīvokli lieto šajā Līgumā neparedzētas personas;
10.4.3. Īrnieks kavē jebkuru no šajā Līgumā paredzētajiem maksājumiem vairāk nekā 2 (divus) mēnešus.
10.5. Izīrētājam ir tiesības jebkurā laikā vienpusēji atkāpties no šī Līguma, iesniedzot Īrniekam rakstveida brīdinājumu vismaz 1 (vienu) mēnesi iepriekš, ja: 
10.5.1. Īrnieks un / vai viņa mājsaimniecība neatbilst normatīvajos aktos noteiktajiem kritērijiem Dzīvokļa īrei, ja normatīvie akti paredz šī Līguma uzteikumu (atkāpšanos no Līguma) tādā gadījumā;
10.5.2. Apsekošanas rezultātā ir konstatēts, ka Īrnieks Dzīvoklī nedzīvo vai ir konstatēts, ka Īrniekam lietošanā ir cits mājoklis;
10.5.3. Īrnieks neveic Drošības naudas papildināšanu.
10.6. Puses ar šo ir vienojušās, ka Īrniekam ir pienākums šī Līguma termiņa notecējuma dēļ vai Īres maksas nesamaksas dēļ atbrīvot Dzīvokli (arī pirms šī Līguma termiņa beigām) kopā ar mājsaimniecības locekļiem un citām iemitinātajām personām, kā arī pienākums samaksāt Īres maksu. Izīrētājam ir tiesības vērsties ar pieteikumu tiesā par Īrnieka saistību bezstrīdus piespiedu izpildīšanu Civilprocesa likuma 50. nodaļā “Saistību bezstrīdus piespiedu izpildīšana” noteiktajā kārtībā. Ja tiesa, izskatot Izīrētāja pieteikumu, pieņēmusi lēmumu par saistību bezstrīdus piespiedu izpildi, tad šis Līgums ir izbeigts.
10.7. [bookmark: _Hlk223531135]Ne vēlāk kā šī Līguma termiņa pēdējā dienā Īrnieks nodod Izīrētājam Dzīvokli, Pusēm parakstot nodošanas – pieņemšanas aktu, kurā Puses fiksē Dzīvokļa plānojumu (pievienojot Dzīvokļa plāna kopiju), tehnisko stāvokli (norādot iekšējās apdares risinājumus un to stāvokli), labiekārtojumu (uzskaitot Dzīvoklī esošās lietas un to darba kārtību), aprīkojumu (uzskaitot visas iekārtas un sadzīves tehniku, kā arī to darba kārtību), skaitītāju rādījumus un fotofiksāciju.
10.8. Nododot Dzīvokli atpakaļ Izīrētājam, tam jābūt tikpat labā stāvoklī, kādā tas bija Dzīvokļa nodošanas brīdī Īrniekam. Izīrētājs ņem vērā parasto nolietošanos Civillikuma 2150. panta izpratnē. Pēc Izīrētāja pieprasījuma Īrnieks nekavējoties veic Dzīvokļa tīrīšanu vai kosmētisko remontu, vai trūkstošā aprīkojuma atvietošanu, ja Dzīvokļa stāvoklis nodošanas brīdī nav atbilstošs tam izvirzītajām prasībām. Nodošanas brīdī Dzīvoklim jābūt brīvam no Īrnieka un citu personu mantām. 
10.9. Ja Dzīvoklī ir bijusi reģistrēta Īrnieka vai viņa mājsaimniecības locekļa dibināta komersanta juridiskā adrese, tai jābūt pārreģistrētai uz citu adresi Dzīvokļa nodošanas dienā. Visu Īrnieka mājsaimniecības locekļu deklarētajām dzīvesvietām Dzīvoklī jābūt dzēstām Dzīvokļa nodošanas dienā.
10.10. Nododot Dzīvokli Izīrētājam, Īrniekam ir tiesības ņemt līdzi tos Dzīvoklī Īrnieka veiktos uzlabojumus, kas ir atdalāmi no Dzīvokļa, neradot tam bojājumus.
10.11. Izīrētājam ir tiesības nepieņemt Dzīvokli no Īrnieka, ja Īrnieks nodod Dzīvokli Izīrētājam, neievērojot šī Līguma 10.7. līdz 10.10. punktu noteikumus. Šādā gadījumā Īrnieks maksā Izīrētājam šī Līguma 11.2. punktā noteikto līgumsodu, kā arī sedz visas ar Dzīvokļa uzturēšanu saistītās izmaksas par visu periodu līdz Dzīvokļa nodošanai Izīrētājam. Šajā Līguma punktā paredzētā vienošanās paliek spēkā neatkarīgi no Līguma termiņa beigām.
10.12. Gadījumā, ja Īrnieks 6 (sešu) mēnešu laikā no šī Līguma noslēgšanas vienpusēji atkāpjas no šī Līguma 10.1. punktā noteiktajā kārtībā, tad Īrnieks 10 (desmit) dienu laikā no atkāpšanās dienas samaksā Izīrētājam kompensāciju 1 (viena) mēneša Īres maksas apmērā saskaņā ar Izīrētāja noformētu rēķinu. 
11. Līgumsodi
11.1. Ja Īrnieks liedz vai rada šķēršļus Dzīvokļa apsekošanai, Īrnieks maksā Izīrētājam līgumsodu līdz 500,-EUR apmērā par katru pārkāpumu.
11.2. Par šī Līguma 10.11. punktā atrunāto saistību neizpildi Īrnieks maksā Izīrētājam līgumsodu 10,-EUR apmērā par katru Dzīvokļa nodošanas kavējuma dienu.
11.3. Ja Īrnieks Dzīvoklī ir patvarīgi iemitinājis personu/-as vai nodevis Dzīvokli apakšīrē, tad Īrnieks maksā Izīrētājam līgumsodu 1000,-EUR apmērā.
11.4. Ja Uzraudzības institūcija piemērojusi Izīrētājam tādu līgumsodu, kas nav atrunāts šī Līguma 11.1., 11.2 un / vai 11.3. punktā, un tāda līgumsoda piemērošanas pamats ir bijusi Īrnieka vai ar Īrnieku saistītas(u) personas(u) neatļauta darbība vai bezdarbība, tad Īrnieks kompensē Izīrētājam Uzraudzības institūcijas uzlikto līgumsodu.
11.5. Līgumsoda (tā kompensācijas) samaksa izdarāma, veicot samaksu ne vēlāk kā 7 (septiņu) dienu laikā no Izīrētāja rēķinā norādītā maksāšanas termiņa. Līgumsoda (tā kompensācijas) samaksa neatbrīvo Īrnieku no šī Līguma saistību izpildes.
12. Personas datu apstrāde
12.1. Parakstot šo Līgumu, Īrnieks apliecina, ka ir informēts par šādu Īrnieka, viņa mājsaimniecības un ģimenes locekļu un Līgumā noteiktajā kārtībā Dzīvoklī iemitināto personu datu apstrādi šī Līguma izpildes un normatīvajos aktos noteiktās uzraudzības funkciju nodrošināšanai: 
12.1.1. Izīrētājs, pamatojoties uz Dzīvojamo telpu īres likumu, ir veicis un veiks Īrnieka un Īrnieka mājsaimniecības un ģimenes locekļu un Dzīvoklī iemitināto personu personas datu apstrādi, kas nepieciešama šī Līguma sagatavošanas, noslēgšanas un saistību izpildes nodrošināšanas procesā;
12.1.2. Īrnieka un Īrnieka mājsaimniecības un ģimenes locekļu un Dzīvoklī iemitināto personu personas dati - vārds, uzvārds, personas kods un deklarētā dzīvesvietas adrese, tiek iegūti no Īrnieka un / vai Fizisko personu reģistra;
12.1.3. Izīrētājs nodos Īrnieka un viņa mājsaimniecības un ģimenes locekļu un Dzīvoklī iemitināto personu personas datus Dzīvojamās mājas pārvaldniekam šajā Līgumā noteikto saistību izpildei un Uzraudzības institūcijai, kas nepieciešams normatīvajos aktos noteikto uzraudzības pienākumu izpildei;
12.1.4. Izīrētājs glabās Īrnieka un viņa mājsaimniecības un ģimenes locekļu un Dzīvoklī iemitināto personu locekļu personas datus līdz Līguma saistību pilnīgai izpildei.
12.2. Īrnieka un viņa mājsaimniecības un ģimenes locekļu un Dzīvoklī iemitināto personu locekļu tiesības personas datu apstrādes jomā ir noteiktas Eiropas Parlamenta un Padomes Regulā (ES) 2016/679 (2016. gada 27. aprīlis) par fizisku personu aizsardzību attiecībā uz personas datu apstrādi un šādu datu brīvu apriti un ar ko atceļ Direktīvu 95/46/EK (Vispārīgā datu aizsardzības regula).
12.3. Īrnieks apņemas informēt savas mājsaimniecības un ģimenes locekļus un Dzīvoklī iemitinātās personas par viņu personas datu apstrādi saskaņā ar šo Līgumu.
13. Citi noteikumi
13.1. Šis Līgums stājas spēkā tā abpusējas parakstīšanas brīdī.
13.2. Īres tiesības to darbības termiņa spēkā esamības laikā ir nostiprināmas zemesgrāmatā. Šī Līguma spēkā stāšanās dienā, bet, ja tas nav iespējams, tad ne vēlāk kā 3 (trīs) dienu laikā no Iznomātāja paziņojuma saņemšanas dienas, Puses noformē nostiprinājuma lūgumu šī Līguma ierakstīšanai zemesgrāmatā. Nostiprinājuma lūgumu par īres tiesību dzēšanu zemesgrāmatā Puses noformē ne vēlāk kā 3 (trīs) dienu laikā no īres tiesību izbeigšanas.  
13.3. Notāra pakalpojumu izmaksas par šī Līguma un nostiprinājuma lūgumu noformēšanu, kā arī nodevas u.c. maksājumus (ja tādi paredzēti likumos) sedz Īrnieks. 
13.4. Īrnieks atlīdzina Izīrētājam visus zaudējumus, kas radušies sakarā ar šī Līguma saistību nepienācīgu izpildi un Dzīvokļa, Dzīvojamās mājas un tajā esošo iekārtu bojājumiem Īrnieka vai viņa mājsaimniecības locekļu, citu ar Īrnieku saistīto personu vainas dēļ. Īrnieks veic zaudējumu atlīdzību saskaņā ar Izīrētāja izrakstīto rēķinu.
13.5. Jebkurš paziņojums saskaņā ar šo Līgumu nododams otrai Pusei, nosūtot elektroniski uz šajā Līgumā norādīto elektroniskā pasta adresi vai nosūtot pa pastu ierakstītā pasta sūtījumā, vai nogādājot ar kurjeru uz Pušu šajā Līgumā norādītajām adresēm. Ja rakstisks sūtījums tiek sūtīts pa pastu, uzskatāms, ka tas ir saņemts 7. (septītajā) dienā pēc izsūtīšanas. Elektroniski nosūtīts sūtījums uzskatāms par saņemtu nosūtīšanas dienai sekojošajā darba dienā.
13.6. Ņemot vērā šī Līguma 1.3.2., 6.1. un 6.3. punktu noteikumus, par Īrnieka šajā Līgumā norādīto adresi uzskatāma Dzīvokļa adrese.  
13.7. Puses nekavējoties informē viena otru par adreses, savstarpējai saziņai nepieciešamās kontaktinformācijas un bankas rekvizītu maiņu, nosūtot rakstveida paziņojumu. Ja Puse nav paziņojusi par savas kontaktinformācijas izmaiņām, otras Puses sūtītie paziņojumi, izmantojot iepriekš apstiprināto, kontaktinformāciju, uzskatāmi par nosūtītiem un saņemtiem.
13.8. Ja kāds no šī Līguma noteikumiem zaudē spēku, tad tas neietekmē pārējo šī Līguma noteikumu spēkā esamību. Ja kāds no šī Līguma noteikumiem nonāk pretrunā ar Latvijas Republikas normatīvo aktu prasībām, Pusēm ir pienākums bez kavēšanās saprātīgā termiņā izdarīt attiecīgus grozījumus vai papildinājumus šajā Līgumā, lai novērstu pretrunas starp Līguma noteikumiem un Latvijas Republikas normatīvajiem aktiem. Līdz attiecīgo Līguma grozījumu vai papildinājumu spēkā stāšanās brīdim Puses, pildot šajā Līgumā noteiktās saistības, nepiemēro tos Līguma punktus, kuri ir pretrunā ar Latvijas Republikas normatīvo aktu prasībām, bet rīkojas saskaņā ar Latvijas Republikas normatīvo aktu prasībām.
13.9. Līguma grozījumi ir spēkā tad, ja tie noformēti rakstiskā veidā un ir Pušu parakstīti. Līguma grozījumi ar to abpusējas parakstīšanas brīdi kļūst par šī Līguma neatņemamu sastāvdaļu.
13.10. Šim Līgumam piemērojami Latvijas Republikas likumi. 
13.11. Visi strīdi starp Pusēm tiek risināti pārrunu ceļā. Ja puses nevar panākt vienošanos 1 (viena) mēneša laikā, strīds tiek risināts Latvijas Republikas tiesā saskaņā ar Latvijas Republikā spēkā esošiem normatīvajiem aktiem.
13.12. Ja Puses šo Līgumu noformē kā papīra dokumentu, tad tas tiek sastādīts uz parakstīts 3 (trīs) eksemplāros ar vienādu juridisku spēku. Pa 1 (vienam) eksemplāram iesniedzami Izīrētājam, Īrniekam un Jelgavas tiesas zemesgrāmatu nodaļai.

Līguma pielikumi: 
Pielikums Nr.1 Mājsaimniecības locekļu dati
Pielikums Nr.2 Īres dzīvokļa ekspluatācijas un ugunsdrošības noteikumi
 
14. Pušu rekvizīti:
	Izīrētājs:
	Īrnieks:

	Tālr. +371 28798989
E-pasts: jelgava@mjl.lv

	Tālr.: 
E-pasts: 

	Adrese: Tukuma nov., Tukums, 
Straumes iela 4, LV-3104
Konts Nr.LV28RIKO0002930396082
Banka: Luminor Bank AS

______________ (________________)
(paraksts) 
	Adrese:  
……….., LV-….
Konts Nr._______________________
Banka: _________________________

______________(________________)
(paraksts)




Pielikums Nr.1

Dzīvojamo telpu īres līgumam
Saskaņā ar Līguma 6.3. punktu Īrnieks apliecina, ka zemāk norādītās personas ir Īrnieka mājsaimniecības locekļi, kas tiks iemitināti Dzīvoklī: 

	Nr.p.k.
	Vārds, uzvārds
	Personas kods
	Statuss (Īrnieks, Īrnieka mājsaimniecības loceklis)

	1.
	
	
	

	2.
	
	
	

	3.
		
	
	

	4.
	
	
	

	5.
		
	
	


 
	Izīrētājs:
	Īrnieks:

	
	

	______________ (________________)
(paraksts) 
	______________(________________)
(paraksts)





	Ganību iela 54, Jelgava








ĪRES DZĪVOKĻA EKSPLUATĀCIJAS UN
UGUNSDROŠĪBAS NOTEIKUMI 
Pielikums Nr.2 Dzīvokļa īres līgumam




	Definīcijas:
	

	Īrnieks:
	Persona, kura noslēgusi īres līgumu ar SIA “Jelgavas Īres Nami”, reģistrācijas numurs: 40203478796, par dzīvokļa Ganību ielā 54, Jelgavā, īri

	Izīrētājs: 
	SIA “Jelgavas Īres Nami”, reģistrācijas numurs: 40203478796

	Dzīvoklis: 
	Konkrētais dzīvoklis, par kuru Īrnieks un Izīrētājs noslēguši īres līgumu

	Īres līgums:
	Starp Īrnieku un Izīrētāju noslēgtais īres līgums par Dzīvokļa īri

	Ēka:
	Dzīvojamā ēka Ganību ielā 54, Jelgavā (kadastra apzīmējums: 0900 011 0569 001)

	Stāvlaukums:
	Ēkai piekrītošajā teritorijā (uz zemes gabala ar kadastra apzīmējumu: 0900 011 0569) izveidotie numurētie laukumi automašīnu novietošanai 

	Teritorija:
	Ēkai Ganību ielā 54, Jelgavā, piekrītošā teritorija (zemes gabala kadastra apzīmējums: 0900 011 0569)

	Pārvaldnieks:
	Uzņēmums, kurš īsteno ēkas Ganību ielā 54, Jelgavā, pārvaldīšanu

	Noteikumi
	Šis dokuments “Īres dzīvokļa ekspluatācijas un ugunsdrošības noteikumi” 



	Noteikumi:

	Vispārēji noteikumi
	Īrniekam ir pienākums ievērot vispārpieņemtās sociālās normas, ar cieņu izturēties pret kaimiņiem un personām, kas atrodas Ēkā un Teritorijā, ar savu darbību netraucēt pārējos Ēkas iemītniekus un nenodarīt vai neveicināt bojājumu rašanos Dzīvoklim, Ēkai, Teritorijai vai citu Ēkas iemītnieku īpašumam. Īrnieks nodrošina, ka minēto ievēro arī pārējās personas, kas dzīvo Dzīvoklī, kā arī Īrnieka viesi.

	
	Īrnieks veicina koplietošanas telpu un zonu tīrību un kārtību, nepiegružojot tās un saudzīgi lietojot kopīpašumu. 

	
	Gadījumos, kad uz vai no Dzīvokļa tiek nestas mēbeles, sadzīves tehnika, lielgabarīta priekšmeti, liels apjoms ar mantām, jāpārliecinās, lai koplietošanas telpas, tajā skaitā, kāpņu telpa un koridors, netiek piegružoti vai bojāti, kā arī, netiek nodarīti kosmētiski defekti koplietošanas telpu sienām, griestiem un grīdai. Liftu aizliegts pārslogot un pārvadāt tajā mēbeles un lielgabarīta priekšmetus. 

	
	Ēkas lifts izmantojams tikai personu un nelielu mantu pārvadāšanai, ievērojot lifta ekspluatācijas noteikumus. 

	
	Ēkā, tai skaitā Ēkas balkonos, ir aizliegts smēķēt. Teritorijā smēķēšana nav pieļaujama tuvāk kā 10 metru attālumā no Ēkas, bērnu rotaļu laukuma vai Autostāvvietām.

	Ieeja Ēkā
	Ieeja Ēkā tiek nodrošināta ar ieejas kodu. Katram dzīvoklim tiek piešķirts individuāls ieejas kods, ko lieto attiecīgā Dzīvokļa mājsaimniecībā ietilpstošās personas. 

	
	Dzīvoklim piešķirto ieejas kodu Ēkā nedrīkst nodot trešajām personām. Īrnieka viesi un citas personas, kas dodas pie Īrnieka izmanto iezvanu domofonā nospiežot Dzīvokļa numuru un zvana pogu. 

	Internets
	Katram Dzīvoklim ir individuāls SIA Tet optiskā kabeļa pieslēgums. Īrniekam ir tiesības noslēgt individuālu līgumu ar SIA Tet par interneta nodrošināšanu Dzīvoklī.

	Elektrība
	Ēkai ir kopējs elektrības pieslēgums, Īrniekam nav atsevišķi jāslēdz līgums par elektrības piegādi. Katram dzīvoklim ir uzstādīts atsevišķs individuālais elektrības skaitītājs.

	
	Īrniekam un visām personām, kas dzīvo Dzīvoklī ir pienākums ievērot normatīvajos aktos paredzētos noteikumus un prasības attiecībā uz elektroierīču un elektroinstalācijas drošu lietošanu.

	Skaitītāju rādījumi
	Katra dzīvokļa ūdens, elektrības un apkures skaitītāji atrodas iebūvētā skaitītāju kastē Ēkas kāpņu telpas koridorā pie katra dzīvokļa ieejas.

	
	Skaitītāju rādījumus nolasa Pārvaldnieka noteikta persona vienu reizi mēnesī. Balstoties uz skaitītāju rādījumiem tiek veikts komunālo maksājumu aprēķins.

	
	Iepriekš saskaņojot ar Pārvaldnieku, Īrnieks var iepazīties ar skaitītāju rādījumiem individuāli atverot skaitītāju kasti. Īrniekam nav nepieciešams paziņot skaitītāju rādījumus Pārvaldniekam.

	Mājdzīvnieki
	Saskaņojot ar Izīrētāju un ievērojot Īres līguma noteikumus, Dzīvoklī atļauts turēt neliela izmēra mājdzīvniekus (kuru svars nepārsniedz 15kg). 

	
	Īrniekam jānodrošina, lai mājdzīvnieki neradītu bojājumus Dzīvoklim, kopīpašumam un Ēkai, kā arī, lai tie netraucētu kaimiņiem.

	Sadzīves tehnika
	Dzīvoklī uzstādīta sekojoša sadzīves tehnika:
· ledusskapis: Gorenje NRKI517E62WF (izņemot dzīvokļus Nr. 5., 6., 17., 28., 29., 40., 41., 52. un 53);
· ledusskapis: Candy CM4SE68W (dzīvokļos Nr. 5., 6., 17., 28., 29., 40., 41., 52. un 53);
· cepeškrāsns: Schadler SCO-YC009;
· tvaika nosūcējs: Candy CBT625/2B/1;
· indukcijas plīts virsma: Schadler SCH-Y60i006B/2G  (izņemot dzīvokļus Nr. 5., 6., 17., 28., 29., 40., 41., 52. un 53);
· indukcijas plīts virsma Schadler SCH-Y30I005B/3E (dzīvokļos Nr. 5., 6., 17., 28., 29., 40., 41., 52. un 53).

	
	Sadzīves tehnikas lietošanas instrukcija atrodas Dzīvoklī. 

	
	Gadījumos, kad Īrniekam rodas jautājumi par virtuvē iebūvētās sadzīves tehnikas ekspluatāciju un lietošanas instrukcijā nav atrodama nepieciešamā informācija, Īrnieks var sazināties ar SIA “PTA” izmantojot www.pta.lv norādīto kontaktinformāciju un noskaidrot interesējošos jautājumus.

	
	Īrnieks lieto sadzīves tehniku atbilstoši lietošanas instrukcijai. Sadzīves tehnikas garantijas laikā tehnikai radušos bojājumus bez maksas novērš garantijas remonta veicējs, ja Īrnieks nodrošinājis lietošanas instrukcijai atbilstošu tehnikas ekspluatāciju. Pēc garantijas termiņa beigām (kā arī gadījumos, kad tehnika ekspluatēta neatbilstoši lietošanas instrukcijai) Īrnieks nodrošina sadzīves tehnikas remontu un apkopi par saviem līdzekļiem. Lai noskaidrotu tehnikas garantijas termiņu, kā arī lai iegūtu nepieciešamo informāciju un dokumentus garantijas remontam, Īrniekam jāvēršas pie Izīrētāja.

	
	Īrniekam ne retāk kā reizi 5 (piecos) mēnešos ir jāmaina tvaika nosūcēja ogles filtrs, iegādājoties ražotāja HEINNER ogles filtru (10.5x2.35cm FC-440GBK HEINNER).  Norādītos ogles filtrus var iegādāties tiešsaistes veikalā www.digimart.lv vai pēc Īrnieka izvēles jebkurā citā fiziskā vai tiešsaistes veikalā, kas piedāvā konkrētos filtrus. Gadījumā, ja ogles filtrs netiks mainīts norādītajā termiņā vai tiks izmantots nepiemērots ogles filtrs, tvaika nosūcējs nevarēs kvalitatīvi filtrēt tvaiku, atstājot netīrus nosēdumus un sienām, griestiem un virsmām. Šādā gadījumā jebkādi šāda veida nosēdumu likvidēšanas izdevumi būs pilnā apmērā jāsedz Īrniekam.

	Atkritumi
	Sadzīves atkritumus jāiznes regulāri, izmetot tos pie Ēkas novietotajos atkritumu konteineros.

	
	Aizliegts novietot atkritumus koplietošanas telpās, Teritorijā vai pie konteineru novietnes.

	
	Par tādu atkritumu utilizāciju, kurus nevar ievietot konteinerā, vai kuri nosprosto konteineru (piemēram, lielgabarīta preču iepakojums, nederīgi sadzīves priekšmeti, vai tml.) utilizāciju ir atbildīgs Īrnieks. 

	
	Sadzīves atkritumu konteineros aizliegts izmest baterijas vai elektroierīces. Tās Īrnieks utilizē nododot šādām precēm paredzētos nodošanas punktos.

	
	Kanalizācijas sistēmā aizliegts mest priekšmetus, kas dabiskā ceļā nesadalās un var aizsprostot kanalizāciju (piemēram, higiēnas preces, tekstilu, plastmasu, metāla izstrādājumus un tml.).

	Remontdarbi 
	Ekspluatējot Dzīvokli Īrnieks apzinās, ka Ēka ir būvēta no koka karkasa konstrukcijām, tādējādi ir īpaši būtiski ievērot šīs Noteikumu sadaļas prasības nolūkā nodrošināt ugunsdrošības prasību ievērošanu un ēkas drošu ekspluatāciju.

	
	Lai pie sienas piestiprinātu tehniku (piemēram, televizoru), mēbeles (piemēram, plauktu vai kumodi), dekoratīvos priekšmetus (piemēram, gleznas) vai aizkaru stangas pieļaujams veikt nepieciešamos urbumus, ievērojot tālāk norādītos noteikumus. Tāpat, ievērojot tālāk norādīto, Īrnieks var piestiprināt aizkaru sliedi un lampas pie Dzīvokļa griestiem. Veicot šādas darbības, lūdzam, pievērst uzmanību arī sadaļai “Dzīvokļa nodošana īres termiņa beigās”.

	
	Īrniekam jāņem vērā, ka nedrīkst veikt urbumus taisnā līnijā uz augšu virs elektrības rozetēm un slēdžiem, jo šādā gadījumā var tikt caururbti elektrības vadi. 

	
	Veicot jebkādus urbumus Dzīvokļa sienās vai griestos, urbuma vieta vienmēr apstrādājama (hermetizējama) ar KNAUF ugunsdrošo hermētiķi FPA (KNAUF ACRYL FPA ugunsdrošs HERMĒTIĶIS). Minētais produkts pieejams iegādei veikalos TN Kurši un Būvniecības ABC, un citos. Urbuma vieta apstrādājama (hermetizējama) neatkarīgi no tā vai urbuma vietā ievietota nagla, skrūve, āķītis, stiprinājums vai jebkāds cits priekšmets. 

	
	Maksimālais pieļaujamais urbuma dziļums ir 3 cm.

	
	Jebkādi urbumi sienās vai griestos ir jāaizpilda ar KNAUF ugunsdrošo hermētiķi FPA, pēc tam veicot atbilstošu sienas apdari. Nav pieļaujama ar KNAUF ugunsdrošo hermētiķi FPA neapstrādātu urbumu vai jebkādu atvērumu atstāšana sienās vai griestos.

	
	Darbi, kuru veikšanai nepieciešams iepriekšējs rakstisks saskaņojums ar Izīrētāju:
· jebkādi darbi (izņemot nelielus urbumus, ievērojot iepriekš noteiktās prasības), kas ietekmē Ēkas konstrukcijas – sienas, griestus, grīdas;
· apdares darbi, kas maina esošo Dzīvokļa apdari, tai skaitā, bet ne tikai sienu vai griestu pārkrāsošana citā krāsā, grīdas seguma maiņa;
· elektroinstalācijas, ventilācijas, rekuperācijas, apkures sistēmas nomaiņa;
· logu vai durvju nomaiņa;
· santehnikas nomaiņa; 
· iebūvētās sadzīves tehnikas un virtuves iekārtas maiņa;
· elektrības sadales skapja, elektrības slodžu vai drošinātāju maiņa.
Darbi, kuru veikšanai nav nepieciešams iepriekšējs rakstisks saskaņojums ar Izīrētāju:
· nelieli kosmētiski remontdarbi, kas ir bojājumu novēršana un nemaina esošo Dzīvokļa apdari;
· elektroinstalācijas, ventilācijas, rekuperācijas, apkures sistēmas, inženierkomunikāciju remontdarbi vai apkopes darbi.

	
	Kategoriski aizliegts Dzīvoklī veikt jebkādus urbumus grīdā jebkurā telpā! Ņemot vērā to, ka Dzīvoklī ir zemgrīdas apkure, jebkāda mehāniska iedarbība uz grīdu var rezultēties visas apkures sistēmas bojājumā.

	
	Kategoriski aizliegts Dzīvoklī iestrādāt iebūvējamos gaismekļus ! Dzīvoklī pieļaujami tikai virsapmetuma gaismekļi (tādi, kuri tiek pieskrūvēti pie griestiem vai sienām, bet netiek iestrādāti sienās vai griestos).

	
	Ja Īrniekam rodas šaubas par to, vai kādus darbus atļauts veikt vai nepieciešama precizējoša informācija par jebkādiem Dzīvoklī veicamajiem darbiem, Īrniekam jāsazinās ar Izīrētāju, kurš sniegs nepieciešamo informāciju. 

	Bojājumi vai defekti 
	Par Dzīvoklī esošās elektroinstalācijas, ventilācijas, rekuperācijas un apkures sistēmas defektiem vai bojājumiem Īrnieks sazinās ar Izīrētāju un vienojas par veicamajām darbībām.

	
	Par Dzīvoklī esošo inženierkomunikāciju (ūdens un kanalizācija) bojājumiem Īrnieks sazinās ar Pārvaldnieku un vienojas par veicamajām darbībām.

	Apkure
	Dzīvoklī tiek nodrošināta zemgrīdas apkure, izmantojot centralizēto apkures sistēmu.

	
	Apkure dzīvoklī netiek pieslēgta vai atslēgta centralizēti. Īrnieks individuāli regulē apkuri Dzīvoklī, nodrošinot sev vēlamo temperatūru vai atslēdzot apkuri, ja tā nav nepieciešama. 

	
	Apkures temperatūru Dzīvoklī Īrnieks var regulēt ar digitālo termoregulatoru, kas atrodas Dzīvoklī. Ar termoregulatoru tiek regulēta temperatūra visā Dzīvoklī kopumā. 

	
	Termoregulatoru lietošanas instrukcija atrodas Dzīvoklī. Īrniekam ir pienākums lietot termoregulatoru atbilstoši lietošanas instrukcijai.

	
	Gadījumos, kad apkures sistēmas darbībā radušies traucējumi, apkures iekārta nestrādā vai tai ir kādi bojājumi, Īrnieka pienākums ir sazināties ar Izīrētāju. Situācijā, kad apkures sistēmas bojājumi radušies Īrnieka darbības rezultātā (mehāniski bojājumi, neatbilstoša ekspluatācija, vai tml.), apkures sistēmas remonta izmaksas tiks piestādītas Īrniekam. 

	Ventilācija un mitruma līmenis
	Ēkā ir izveidota rekuperācijas sistēma, kas nodrošina atbilstošu gaisa apmaiņu dzīvokļos. Rekuperācijas iekārtas lietošanas instrukcija atrodas Dzīvoklī. Īrniekam ir pienākums lietot rekuperācijas iekārtu atbilstoši lietošanas instrukcijai.

	
	Ja Dzīvoklī (vai jebkurā atsevišķā telpā) tiek atslēgta rekuperācijas sistēma, Īrniekam jānodrošina regulāra telpu vēdināšana, īpaši pēc vannas vai dušas lietošanas un ēdiena gatavošanas. Rekuperācijas sistēmas atslēgšana var radīt pelējuma risku, tādējādi Īrnieks ir atbildīgs par regulāru un pilnvērtīgu gaisa apmaiņu Dzīvoklī.

	
	Lietojot vannu vai dušu vienmēr izmantojama vannas istabā esošā piespiedu ventilācija.

	
	Gatavojot ēdienu uz plīts vienmēr izmantojams tvaika nosūcējs. Tvaika nosūcēja filtrs maināms regulāri atbilstoši sadaļā “Sadzīves tehnika” noteiktajam.

	
	Dzīvoklī jānodrošina gaisa temperatūra, kas nav mazāka par 18 grādiem pēc Celsija skalas.

	
	Dzīvoklī jānodrošina relatīvais gaisa mitrums robežās no 40 – 60%.

	Ugunsdrošība
	Īrnieks ir atbildīgs par ugunsdrošību Dzīvoklī. Katram mājas iedzīvotājam un viesim ir pienākumi:
· ievērot normatīvajos aktos noteiktās ugunsdrošības prasības un nepieļaut ugunsgrēka izcelšanos;
· atskanot ugunsgrēka trauksmes signālam vai pamanot ugunsgrēku, nekavējoties evakuēties; 
· ja izcēlies ugunsgrēks, ziņot par to Valsts ugunsdzēsības un glābšanas dienestam, izmantojot vienoto ārkārtas palīdzības izsaukumu numuru "112" vai mobilo lietotni "112 Latvija";
· informēt ugunsgrēka dzēšanas un glābšanas darbu vadītāju par cilvēkiem, kuri atrodas vai varētu atrasties ugunsgrēka apdraudētajā vietā.

	
	Rīcība ugunsgrēka gadījumā:
· pirms durvju atvēršanas, uzmanīgi tās pataustīt. Ja tās nav karstas, pavērt un pārliecināties, vai otrā pusē nav dūmu un uguns;
· pēc izkļūšanas no dzīvokļa durvis aizvērt, tas mazinās uguns izplatību.

	
	Evakuācijas kārtība:
· evakuācijas gadījumā izpildīt ugunsgrēka dzēšanas un glābšanas darbu vadītāja rīkojumus;
· evakuētajām personām izturēties mierīgi un neveicināt panikas rašanos, un, ja ir iespējams, paņemt līdzi dokumentus, naudu un aizvērt visus dzīvokļa logus un durvis, kā arī atslēgt dzīvoklī esošās elektriskās iekārtas;
· evakuēties tikai virzienā pa koridoriem uz kāpņu telpu un ārā caur ārdurvīm;
· palīdzēt evakuēties cilvēkiem ar īpašām vajadzībām.

	
	Rīcība, ja evakuēties nav iespējams:
· palikt dzīvokļos, censties jebkurā iespējamā veidā informēt ugunsdzēsējus, glābējus un ārā esošās personas par savu atrašanos dzīvoklī;
· veikt iespējamos drošības pasākumus, lai dzīvoklī varētu maksimāli ilgi uzturēties līdz ierodas glābēji;
· ar mitriem dvieļiem, segām, drēbēm vai palagiem nosegt durvju spraugas; 
· pārvietoties pēc iespējas zemāk grīdai (rāpot, līst), doties pie loga un mazliet pavērt to, jo, atverot logu pilnīgi, var rasties caurvējš, kas veicinās dūmu pieplūdumu istabā;
· turēties zemu pie loga, lai varētu elpot gaisu no ārpuses un izvairīties no dūmiem, kas piepilda telpu;
· tikai galējas nepieciešamības gadījumā atvērt logu pilnīgi vai izsist stiklu. Tādā gadījumā dūmi var iekļūt istabā arī no mājas ārpuses;
· aizsegt degunu un muti ar samitrinātu materiālu, tas filtrēs dūmus un elpot būs vieglāk.

	
	Aizliegts:
· evakuācijas ceļā novietot jebkādus priekšmetus, mēbeles vai iekārtas;
· novietot priekšmetus, mēbeles, iekārtas un citus materiālus kāpņu telpās, kā arī tieši zem atklātām kāpnēm, kāpņu laidiem un laukumiem;
· izvietot uz grīdas segumu (pārklājumu) un dekorācijas, kas traucē vai apgrūtina evakuāciju;
· pārsniegt pārsniegt būvprojektā un ugunsdrošības noteikumos noteikto uguns slodzes lielumu – 300 (MJ/m2).

	
	Vielas un priekšmeti uzglabājami, ņemot vērā to fizikālās un ķīmiskās īpašības, kā arī novēršot savstarpēju vielu iedarbību, kuras rezultātā var rasties aizdegšanās vai sprādzienbīstama vide.

	
	Īrniekam ir pienākums uzturēt Dzīvoklī izvietotos dūmu detektorus darba kārtībā, ievērojot ražotāja prasības. Savlaicīgi jānomaina dūmu detektoru baterijas. Ieteicams reizi mēnesī pārbaudīt detektoru darbspēju.

	
	Ugunsgrēka gadījumā evakuācijai kategoriski aizliegts izmantot liftu.

	Dzīvokļa nodošana īres termiņa beigās
	Ja Īrnieks ir uzstādījis kādus priekšmetus Dzīvoklī, kuru noņemšana rada bojājumus (piemēram, lampas, plauktus, gleznas un tml) un, nododot Dzīvokli Izīrētājam īres termiņa beigās, viņš vēlas šos priekšmetus noņemt, tad šādā gadījumā Īrniekam ir jānovērš radītie bojājumi, t.i., visi atvērumi sienās vai griestos (piemēram, urbumu vietas vai caurumi, kas paliek pēc priekšmetu noņemšanas) ir jāapstrādā ar KNAUF ugunsdrošo hermētiķi FPA un pēc tam jāveic nepieciešamie apdares darbi (špaktelēšana, slīpēšana un krāsošana) tā, lai konkrētā siena vai griesti būtu bez bojājuma pazīmēm.  

	
	Ja Īrnieks ir veicis Dzīvokļa sienu pārkrāsošanu, tad nododot Dzīvokli īres termiņa beigās ir jāvadās pēc Izīrētāja izsniegtā saskaņojuma sienu pārkrāsošanai, kurā attiecīgi ir norādīts vai pieļaujams Dzīvokli nodot ar veikto pārkrāsojumu vai arī pārkrāsotās Dzīvokļa sienas ir jānokrāso oriģinālajā sienu krāsā. 

	
	Bojājumus, kas Dzīvoklim ir radīti īres laikā pirms Dzīvokļa nodošanas Īrnieks izlabo par saviem līdzekļiem. Izņēmums ir dabiskais nolietojums (tāds nolietojums, kas nav novēršams atbilstošas ekspluatācijas rezultātā), Īrniekam nav jāatjauno dabiskā nolietojuma rezultātā radušās nolietojuma sekas.

	Kontakti
	Visos gadījumos, kad Noteikumi paredz nepieciešamību sazināties ar Izīrētāju, tai skaitā, kad nepieciešams veikt saskaņojumu vai saņemt atļauju, Īrnieks sazinās ar Izīrētāju izmantojot e-pastu: jelgava@mjl.lv vai mājaslapā www.Ganibu54.lv norādīto kontaktinformāciju.


Šie Noteikumi paredzēti kā vadlīnijas Dzīvokļa lietošanā un nav uzskatāmi par izsmeļošiem. Īrējot Dzīvokli Īrniekam jāievēro vispārpieņemtās sociālās un ētikas normas, jāizturas kā krietnam un rūpīgam saimniekam pret Dzīvokli un tajā esošo aprīkojumu, Ēku un Teritoriju, un jāievēro visas spēkā esošo normatīvo aktu (tai skaitā pašvaldības saistošo noteikumu) prasības un noteikumi.
Īrniekam ir pienākums pirms īres uzsākšanas iepazīstināt ar Noteikumiem visas personas, kas dzīvos Īrnieka īrētajā Dzīvoklī un nodrošināt šo Noteikumu ievērošanu.
Šie Noteikumi stājas spēkā ar to parakstīšanas brīdi. Parakstot šos Noteikumus, Īrnieks apliecina, ka ir ar tiem iepazinies un apņemas tos ievērot.
Īrnieks:
.................................................
(paraksts, vārds un uzvārds, datums)
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